
Załącznik nr 10 

Umowa dzierżawy pomieszczenia socjalnego z sanitariatem w 

budynku gospodarczym  

  

Umowa nr ____________ 

  

zawarta w dniu ___________ r. w Makowie pomiędzy:   

  

Skarbem Pan stwa – Pan stwowym Gospodarstwem Les nym Lasy Pan stwowe Nadles nictwem 

Skierniewice z siedzibą w Makowie („Wydzierz awiający”)  

Mako w, ul. Zwierzyniec 2; 96-100 Skierniewice NIP 

8360006256, REGON 750015067 reprezentowanym 

przez:  

__________________ – Nadles niczego,  

a   

_________________ prowadzącą działalnos c  gospodarczą pod firmą _________________________ z siedzibą w 

_____________ („Dzierz awca___________________________, wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o 

Działalnos ci Gospodarczej, posiadającym numer identyfikacyjny NIP ________________; REGON 

____________________działającym osobis cie   

  

§ 1  

1. Wydzierz awiający os wiadcza, z e jest zarządcą pozostającej w zasobach Laso w Pan stwowych, 

zabudowanej nieruchomos ci Skarbu Pan stwa połoz onej w gminie Mako w obręb ewidencyjny 

Mako w, oznaczonej jako działka 257/1217, w powszechnej ewidencji grunto w i budynko w, o nr 

inw. 108/00178 (adres les ny: Obręb Skierniewice, oddz. 257 gx, 06-18-2-09-257-gx-00, z mapą 

gospodarczą stanowiącą załącznik nr 1, i z e na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2a ustawy z 

dnia 28 wrzes nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2025 r. poz. 567) przy zawarciu niniejszej umowy 

reprezentuje Skarb Pan stwa jako włas ciciela nieruchomos ci. 

Wydzierz awiający oddaje Dzierz awcy w dzierz awę pomieszczenie socjalne z sanitariatem wraz z 

przynalez nym gruntem, w budynku gospodarczym o nr inw. 108/00178, zwany dalej 

„pomieszczeniem socjalnym”, połoz ony w miejscowos ci 96-124 Mako w, 10-15-062-0004, 

połoz ony na jednej kondygnacji naziemnej, składający się z następujących pomieszczen  

przeznaczonych dla bezpos redniego zaspokajania socjalnych i higienicznych potrzeb dzierz awcy 

i jego pracowniko w, w związku z podpisaną umową nr _________ z dnia ________ r. na wykonywanie 

usług z gospodarki szko łkarskiej na terenie Nadles nictwa Skierniewice (Szko łka Centralna) w roku 



2026, w tym usług z zakresu szko łkarstwa: pokoju socjalnego, łazienki z WC, korytarza, o łącznej 

powierzchni uz ytkowej 24.75 m2 oraz przynalez nego gruntu o powierzchni 100 m2. Pomieszczenia 

wykorzystywane będą wyłączenia w ww. celach do przygotowania się pracowniko w do pracy, 

przygotowania posiłko w i korzystania z sanitariatu. 

2. Pomieszczenie socjalne wyposaz one jest w instalację wodno-kanalizacyjną i elektryczną. 

3. Pomieszczenie socjalne zostało przekazane Wydzierz awiającemu protokołem zdawczo-

odbiorczym z dnia ________ r., sporządzonym do umowy z dnia ______________ r., stanowiącym 

załącznik nr 2 do niniejszej umowy, w kto rym okres lono jego stan techniczny i stopien  zuz ycia 

znajdujących się w nim instalacji i urządzen . 

4. Wraz z pomieszczeniem socjalnym przekazuje się prawo do korzystania z grunto w o pow. 100 m2. 

5. Dzierz awca os wiadcza, z e znany jest mu obowiązek składania deklaracji i informacji w zakresie 

płacenia podatku od nieruchomos ci za pomieszczenie socjalne. Płatnikiem podatku les nego za 

przynalez ny grunt jest Nadles nictwo Skierniewice. Kwota podatku les nego zostanie kaz dego roku 

wyliczona i dodana do czynszu.  

6. Datę okres loną w protokole zdawczo-odbiorczym uznaje się za datę przekazania 

Wydzierz awiającemu pomieszczenie socjalne. Protoko ł zdawczo-odbiorczy, o kto rym mowa w ust. 

3 stanowi podstawę do dokonania rozliczen  po wygas nięciu lub rozwiązaniu niniejszej umowy. 

7. Dzierz awca os wiadcza, z e stan pomieszczenia socjalnego jest mu znany i nie wnosi zastrzez en  do 

tego stanu. 

8. W razie wykonania przez Wydzierz awiającego lub Dzierz awcę, po uzyskaniu zgody, o kto rej mowa 

w § 3 ust. 5 oraz §5 umowy, robo t mających wpływ na stan techniczny pomieszczenia socjalnego 

oraz znajdujących się w nim instalacji i urządzen , Strony sporządzają aneks do protokołu zdawczo-

odbiorczego pomieszczenia socjalnego. Protoko ł zdawczo-odbiorczy, wraz ze zmianami 

wprowadzonymi aneksami, będzie uwzględniany przy dokonywaniu rozliczen  po wygas nięciu lub 

rozwiązaniu niniejszej umowy. W sytuacji, gdy Dzierz awca odmawia podpisania aneksu, bądz  ni 

wez mie udziału przy jego sporządzeniu, dokument ten jest sporządzany jednostronnie przez 

Wydzierz awiającego i wiąz e obie strony umowy. 

  

§ 2  

1. Z tytułu najmu Dzierz awca będzie uiszczac  na rzecz Wydzierz awiającego miesięczny czynsz, w 

łącznej kwocie netto ________ zł (słownie: __________________________________), powiększoną o aktualną 

stawkę podatku VAT, kto ry obejmuje: 

a. czynsz za powierzchnię uz ytkową pomieszczenia socjalnego w kwocie _____ zł za 1m², co 

stanowi łącznie ________ zł (24,75 m2 x ______ zł/m2), 

b. grunt: 100 m x ______ zł/m2)= ___________ zł powiększoną o aktualną stawkę podatku VAT 

(słownie: __________________________________ + aktualna stawka VAT).  



2. Ilekroc  stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje się podatek w wysokos ci obwiązującej w 

dacie wystawienia faktury. 

3. Czynsz Dzierz awca będzie uiszczac  z go ry za kaz dy miesiąc w terminie do 10. dnia miesiąca 

przelewem na rachunek bankowy Wydzierz awiającego BNP 61203000451110000000012490. 

4. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu Wydzierz awiający ma obowiązek doliczania do czynszu 

odsetek ustawowych za kaz dy dzien  zwłoki w zapłacie. 

5. Płatnos ci dokonywane przez Dzierz awcę będą rozliczane w następującej kolejnos ci: odsetki, 

czynsz, pozostałe opłaty. 

6. W gospodarczo uzasadnionych wypadkach Wydzierz awiający ma prawo wypowiedziec  wysokos c  

czynszu dotychczasowego, z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia.  

§ 3  

1. Dzierz awca zobowiązuje się wykorzystywac  pomieszczenie socjalne wyłącznie na cele socjalno-

higieniczne dla pracowniko w, w związku z realizacją umowy ______________ z dnia _______________ na 

wykonywanie usług z gospodarki szko łkarskiej na terenie Nadles nictwa Skierniewice (Szko łka 

Centralna) w roku 2026. 

2. Dzierz awca zobowiązuje się uz ywac  pomieszczenie socjalne z nalez ytą starannos cią, zgodnie z 

jego przeznaczeniem oraz utrzymywac  pomieszczenie socjalne we włas ciwym stanie 

technicznym i higieniczno-sanitarnym okres lonym przepisami prawa. 

3. Dzierz awca zobowiązuje się do przestrzegania zasad p.poz . 

4. Dzierz awca zobowiązuje się nie dokonywac  zmian naruszających substancję budynku 

gospodarczego. 

5. Dzierz awca moz e dokonac  w pomieszczeniu socjalnym adaptacji i ulepszen  tylko za zgodą 

Wydzierz awiającego i na podstawie pisemnej umowy okres lającej sposo b rozliczen  z tego tytułu. 

6. Dzierz awca nie ponosi odpowiedzialnos ci za straty w substancji pomieszczenia socjalnego 

wynikłe wskutek normalnego zuz ycia. 

7. Dzierz awca nie ma prawa oddac  osobie trzeciej do bezpłatnego uz ywania albo w dzierz awę lub 

poddzierz awę częs ci lub całos ci pomieszczenia socjalnego. 

8. Dzierz awca pokryje wszelkie ewentualne szkody, kto re wystąpiłyby na sąsiednich gruntach, 

związanych z uz ytkowaniem ww. grunto w. 

§ 4  

1. Obowiązki Wydzierz awiającego i Dzierz awcy w zakresie konserwacji, napraw i utrzymani, 

okres lone są w załączniku nr 3 do niniejszej umowy.  

 

§ 5  

1.  Dzierz awca jest obowiązany, w terminie z nim uzgodnionym, udostępnic  Wydzierz awiającemu 

pomieszczenie socjalne w celu dokonania: 



a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraz nego przeglądu stanu technicznego 

pomieszczenia socjalnego oraz ustalenia zakresu prac wymagających wykonania, 

b) za Dzierz awcę obciąz ających go niezbędnych napraw, o kto rych mowa w § 4, jez eli Dzierz awca 

pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.  

2. Jez eli pomieszczenie socjalne lub budynek wymaga wykonania napraw obciąz ających 

Wydzierz awiającego, Wydzierz awiający zawiadamia Dzierz awcę z odpowiednim 

wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Dzierz awca jest obowiązany udostępnic  mu 

pomieszczenie socjalne w celu dokonania napraw. Po zakon czeniu napraw Wydzierz awiający 

jest obowiązany pozostawic   pomieszczenie socjalne w stanie w jakim znajdował się w chwili 

udostępnienia. 

3. W razie koniecznos ci natychmiastowego usunięcia awarii groz ącej bezpos rednim powstaniem 

znacznych szko d w budynku lub pomieszczeniu socjalnym, Dzierz awca jest zobowiązany na 

z ądanie Wydzierz awiającego do ich niezwłocznego udostępnienia. Jez eli Dzierz awca odmawia 

udostępnienia lub jest nieobecny, Wydzierz awiający ma prawo wejs c  do pomieszczenia 

socjalnego, w razie potrzeby, w obecnos ci włas ciwych organo w.  

4. Dzierz awca wyraz a zgodę na zastępcze wykonanie przez Wydzierz awiającego, na koszt 

Dzierz awcy, obciąz ających go napraw, kto rych nie wykonanie w terminie moz e spowodowac  

uszkodzenie budynku, pomieszczenia socjalnego. Przed wykonaniem zastępczym 

Wydzierz awiający pisemnie wezwie Dzierz awcę do przeprowadzenia napraw we własnym 

zakresie w oznaczonym terminie. 

 

§ 6  

1. Umowa zostaje zawarta na czas okres lony od dnia __________ do dnia __________ r. 

2. Wydzierz awiający ma prawo rozwiązania niniejszej umowy za jednomiesięcznym pisemnym 

wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec następnego miesiąca kalendarzowego, jez eli 

Dzierz awca: 

a) przez co najmniej trzy pełne okresy płatnos ci zalega z płatnos cią czynszu lub innych opłat, 

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uz ywa pomieszczenia socjalnego w sposo b sprzeczny 

z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiązki wynikające z umowy, 

dopuszczając do powstania szko d w pomieszczeniu socjalnym, budynku, 

c) wynajął, podnajął lub oddał do uz ywania całos c  lub częs c  przedmiotu umowy, 

d) uz ywa pomieszczenia socjalnego, kto ry wymaga opro z nienia w związku z koniecznos cią 

rozbio rki lub remontu budynku, w kto rym jest połoz ony. 

3. Wypowiedzenie umowy powinno byc  dokonane w formie pisemnej i doręczone drugiej stronie 

umowy osobis cie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru. 



4. Strony mogą dokonac  rozwiązania umowy w kaz dym czasie, po uprzednim wzajemnym 

porozumieniu. 

 

§ 7  

1. Po wygas nięciu lub rozwiązaniu umowy Dzierz awca jest zobowiązany opus cic  pomieszczenie 

socjalne w terminie 30 dni od dnia rozwiązania umowy.  

2. Przez opuszczenie pomieszczenia socjalnego rozumie się: 

a) opro z nienie pomieszczenia socjalnego z będących własnos cią Dzierz awcy mebli, 

sprzęto w i urządzen , elemento w wyposaz enia, maszyn i urządzen  gospodarczych,   

b) przywro cenie stanu pomieszczenia socjalnego, jaki istniał w dacie ich przekazania oraz  

ich zwrot w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem naturalnego zuz ycia, 

c) dokonaniu obciąz ających Dzierz awcę napraw. 

3. Wydzierz awiający moz e z ądac  usunięcia ulepszen  wprowadzonych przez Dzierz awcę w 

pomieszczeniu socjalnym bez zgody Wynajmującego i bez zawarcia uprzedniej umowy 

okres lającej sposo b rozliczenia i przywro cenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymac  

za zwrotem ich wartos ci uwzględniając stopien  zuz ycia według stanu na dzien  rozwiązania 

umowy. 

4. Jez eli, pomimo wygas nięcia lub rozwiązania umowy, pomieszczenie socjalne nie zostało 

opuszczone, Wydzierz awiającemu przysługuje od oso b zajmujących pomieszczenie socjalne bez 

tytułu prawnego odszkodowanie w wysokos ci czynszu, jaki włas ciciel mo głby otrzymac  z tytułu 

najmu pomieszczeni socjalnego bądz  przynalez nos ci. Jez eli odszkodowanie nie pokrywa 

poniesionych strat, Wydzierz awiający moz e z ądac  od ww. oso b odszkodowania uzupełniającego.  

5. Po wygas nięciu lub rozwiązaniu umowy Strony zobowiązują się sporządzic  protoko ł zdawczo-

odbiorczy, stanowiący podstawę do dokonania rozliczen . W razie uchylania się jednej ze stron od 

sporządzenia lub podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego, druga ze stron, po bezskutecznym 

pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporządzic  protoko ł. 

6. Rozliczenia z tytułu dzierz awy są dokonywane według cen z dnia sporządzenia rozliczenia. 

 

§ 8 

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego. 

§ 9  

1. Wszystkie zmiany warunko w niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

niewaz nos ci.  

2. W okresie trwania najmu strony umowy są obowiązane informowac  się nawzajem na pis mie o 

kaz dej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku 



korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i 

nieodebraną, uwaz a się za doręczoną. 

 

§ 10  

Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy rozstrzygane są przez sąd powszechny włas ciwy 

miejscowo dla połoz enia pomieszczenia socjalnego. 

 

§ 11  

1. Umowę sporządzono za zgodą Regionalnej Dyrekcji Laso w Pan stwowych w Łodzi zn. spr. 

___________ z dnia ___________________ r. 

2. Umowę sporządzono w dwo ch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla Stron. 

 

 

 

Załączniki: 

1. Mapa gospodarcza z lokalizacją nieruchomos ci. 

2. Protoko ł zdawczo-odbiorczy z dnia ____________ r. 

3. Obowiązki Wydzierz awiającego i Dzierz awcy w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania  

pomieszczenia socjalnego. 

4. Protoko ł z negocjacji cenowych. 

 

  

WYDZIERŻAWIAJĄCY             DZIERŻAWCA 
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Załącznik nr 2 
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Zał. nr 3 do Umowy 

Obowiązki Dzierżawcy oraz Wydzierżawiającego w zakresie konserwacji, napraw 
i utrzymania budynku gospodarczego wraz z infrastrukturą towarzyszącą 

 

Obowiązki Wydzierżawiającego: 

1. Wydzierz awiający jest obowiązany do zapewnienia sprawnego działania istniejących 
instalacji i urządzen  związanych z budynkiem umoz liwiających Dzierz awcy korzystanie 
z energii elektrycznej. 

2. Wydzierz awiający zobowiązuje się do: 

1. Terminowego dokonywania obciąz ających go napraw, 

2. Dokonywania napraw budynku, stolarki okiennej i drzwiowej, tynko w oraz 
urządzen  o kto rych mowa w pkt. 1 oraz przywro cenie poprzedniego stanu 
budynku uszkodzonego, niezalez nie od przyczyn, z tym z e Dzierz awcę obciąz a 
obowiązek pokrycia strat powstałych z jego winy. 

 

Obowiązki Dzierżawcy 

1. Dzierz awca jest obowiązany utrzymywac  budynek oraz pomieszczenia do uz ywania 
kto rych jest uprawniony, we włas ciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym 
okres lonym odrębnymi przepisami. Dzierz awca jest takz e zobowiązany dbac  o otoczenie 
budynku. 

2. Dzierz awcę obciąz a konserwacja: 

1. Posadzek, s cian; 

2. Okien, drzwi; 

3. Osprzętu i zabezpieczen  instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany 
przewodo w; 

4. Innych elemento w wyposaz enia budynku gospodarczego przez: 

a) Malowanie oraz naprawę uszkodzen  tynko w s cian i sufito w, 

b) Malowanie drzwi i okien. 

Do napraw nie zalicza się napraw polegających na usuwaniu usterek wynikłych z 
wykonawstwa budowlanego lub wad urządzen  i materiało w budowlanych oraz 
generalnych remonto w i modernizacji, kto re obciąz ają Wydzierz awiającego. 
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Załącznik nr 4 

Maków, dn. ………… r.  

 

PROTOKÓŁ Z NEGOCJACJI BEZPOŚREDNICH 

 

§1. Przedmiot negocjacji: 

1. Protokół dotyczy negocjacji stawki za najem gruntów leśnych pod działalność 

gospodarczą i obiektów powierzchniowych (budynki) stanowiących własność 

Skarbu Państwa Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe 

Nadleśnictwa Skierniewice według lokalizacji poniżej: 

 

Lp. Lokalizacja 
Rodzaj 

użytku 

Klasa 

użytku 

Powierzchnia [ha] Nr działki 

ewid. 
Obręb ewid. Gmina 

fizycz. przelicz 

1. 
10-15-062-0004 

06-18-2-09-257-gx-00 
Ls - 0,01 - 257/1212 Maków Maków 

2. 
10-15-062-0004 

06-18-2-09-257-gx-00 
BUD INNE - 24,75 m2 - 257/1212 Maków Maków 

Razem powierzchnia - - - 

 
2. Przeznaczenie nieruchomości: 

Na cele socjalno-higieniczne, do przygotowywania się pracowników do pracy, 

przygotowywania posiłków i korzystania z sanitariatu. 

 

§2. Strony negocjacji: 

1. Wynajmujący: Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe 

– Nadleśnictwo Skierniewice z siedzibą: Maków, ul. Zwierzyniec 2,  

96-100 Skierniewice, w składzie: 

 

• Przewodniczący: ……………… 

• Członek komisji: ……………… 

• Członek komisji: ……………… 

 

2. Najemca: 

…………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………… 
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§3. Ustalenia: 

1. Strony ustaliły, iż powierzchnia nieruchomości będąca przedmiotem 

negocjacji, o której mowa w §1, pkt. 2 wynosi: 

a.  0,01 ha – grunt leśny pod działalność gospodarczą. 

b. 24,75 m2 – obiekt powierzchniowy (budynek), pomieszczenie socjalne i 

sanitariat. 

2. W wyniku negocjacji pomiędzy stronami ustalono stawkę za korzystanie  

z nieruchomości: 

Rodzaj obiektu/urządzenia – stawka 

- Ls – ……… zł/m2/rok (……… zł/m-c) 

-BUD INNE – ……… zł/m2/rok (……… zł/m-c) 

 

§4. Ustalona w §3 stawka czynszu zostanie wpisana do umowy najmu gruntów 

Skarbu Państwa opisanych w §1 niniejszego protokołu. 

 

Na tym protokół zakończono i podpisano. 

 

1. Wydzierżawiający – Nadleśnictwo Skierniewice: 

 

 
…………………………………… 

 

 

…………………………………… 

 

 

…………………………………… 

 

2. Najemca: 

 

 

…………………………………… 

 

 

                                               Zatwierdzam:        

  

 

……………………………………….. 


